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ARCHITEKTUR 
in Südbaden.

Ein Beileger von netzwerk südbaden

Foto: Sennrich & Schneider



Saisonstart mit Urlaubs-Feeling. Vereinbaren Sie ein 
unverbindliches Beratungsgespräch, wir freuen uns 
auf Sie.

Axel Fautz:  Tel. 07633 9270 60,  axel.fautz@fautz-diegaerten.de
Oder kommen Sie einfach zu uns nach Bad-Krozingen-Biengen, 
Biengener Allee 20, weitere Infos: www.fautz-diegaerten.de
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Axel Fautz

Pool-Position 
in Ihrem Garten!
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I M P R E S S U M

Wer Denkmalschutz hört, denkt zeitgleich an Auseinander-
setzungen mit Ämtern und jede Menge Kosten bei den Bau-
maßnahmen. Nichts darf hier einfach umgesetzt werden, alles 
bedarf einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Und 
doch sollen diese Gebäude bewahrt werden – für die Wissen-
schaft, die Künste oder der Geschichte wegen. 19.868 solcher 
Kulturdenkmale gibt es in Südbaden. Wer hier sanieren möch-
te, braucht einen langen Atem und ein gutes Konzept.

DIE HERAUSFORDERUNG
Im Bestand zu bauen bedeutet, sich mit dem Gegebenen ausein- 
anderzusetzen, abzuwägen, was Sinn macht, genug alte Bau-
substanz stehen zu lassen, um Denkmal zu erhalten und somit 
mit Denkmalamt und Bauherr eine gelungene Symbiose aus 
Alt und Neu zu schaffen – eine willkommene Abwechslung 
zum grau-weißen Beton-Einheitsbrei schlichten Wohnraum-
beschaffens. 

Trotzdem scheint für viele Investoren und Denkmalbesitzer 
der Abriss der einfachere Weg – meist auch der lukrativere. 
„Was im Moment oft passiert, ist, dass man abreißt und Stan-
dardhäuser daraufsetzt: drei-geschossig Attika, Flachdach, 
was überall stehen kann. Hier muss man aufpassen und ein 
Gefühl für die Orte entwickeln“, sagt Roland Stoll, Inhaber 
von Höfler & Stoll Architekten in Heitersheim. Um dem ein-
tönigen Neubaustandard entgegenzuwirken und regionaltypi-
sche Architektur, Handwerk und Design zu stärken, hat sich 
jüngst auch der Verein „Bauwerk Schwarzwald“ gegründet. 
Auch er möchte der Region seine Identität zurückgeben, statt 
austauschbare Anonymität hinzunehmen.

Laut dem Landesamt für Denkmalpflege in Stuttgart gibt es 
zwar keine signifikante Zunahme der Abbruchverfahren von 
Denkmalen, interessant sei jedoch, in welchen Regionen sol-
che Abbrüche vorgenommen werden. Vor allem der ländliche 

LEERSTAND wird 
zu Lebensraum
 

 
V O N  A N N A - L E N A  G R Ö N E R
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Modernes Denk-
mal überzeugt 
durch Material-
mix: Beton wird 
gerne in Kontrast 
zu den alten Holz-
balken gesetzt.  
Foto: Felix Schelb 
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Raum sei betroffen, überwiegend landwirtschaftliche Anwesen 
und Fachwerkbauten. Schuld daran sind der demographische 
Wandel, der Rückzug aus den Dörfern und der sich daraus er-
gebende Leerstand. Nach Leerstand kommt Zerfall, und um 
diesen zu verhindern, bedarf es Überzeugungsarbeit, auch von 
Seiten der Architekten. 

Beim Bau im Bestand muss der Bauherr von Anfang an mit 
ins Boot geholt werden, dazu das Denkmalamt. Bei kommu-
nalen Projekten zudem die Bürgerschaft. Mit allen Beteiligten 
das passende Konzept zu erarbeiten, ist die größte Herausfor-
derung. „Für uns und den Investor ist das Bauen im Bestand 
immer aufwändiger, aber das Ergebnis ist spannender“, sagt 
Roland Stoll. Die Individualität solcher Bauten ist ein über-
zeugendes Argument. Das hochwertige Wohnen im Denkmal, 
der einzigartige Material-Mix aus Bruchstein, Beton, Glas, 
Stahl und Holz sind weitere Argumente. 

„Wohnen mit Charakter“ nennt es Daniel Steiger, Mitge-
schäftsführer bei der sutter3 GmbH in Freiburg. Sein Unter-

nehmen ist auf historische Bauten spezialisiert. Ziel bei den 
Projekten ist es, so viel Bausubstanz wie möglich zu erhalten 
(eine genaue Formel gibt es hier nicht, jedes Denkmal wird in-
dividuell betrachtet). 

Um genannte Überzeugungsarbeit zu leisten und Entschei-
dungen im besten Fall zu vereinfachen, bieten die Planer von 
sutter3 ihren Bauherren vorab eine Projektentwicklung an. 
„Dabei klären wir die grundlegenden Probleme und Themen: 
was ist baulich, rechtlich, wirtschaftlich und nutzungsspezi-
fisch möglich“, sagt Steiger. Dass Denkmale immer eine sen-
sible Angelegenheit sind, für die es kein Patentrezept gibt, 
mache die Sache aus Sicht der Bauingenieure und Architek-
ten spannend. „Das Wichtigste bei solchen Gebäuden ist, dass 
man mit der Substanz arbeitet und das Konzept ans Denkmal 
anpasst und nicht umgekehrt. Oldtimer sind schließlich auch 
keine Drei-Liter Autos.“ 

Neben einzigartigem Wohnraum werden so aus alten Scheu-
nen, verlassenen Höfen und vergessenen Villen neue Orte der 

Vorher ungenutzt und zugewuchert, heute attraktiver Begegnungsort in Kirchzarten: die Talvogtei. Foto: sutter3 GmbH
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Die Höfler & Stoll Architekten haben dem Denkmal „Freiburger Hof“ ein modernes Dach aufgesetzt. Foto: Ralf Kilian
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Begegnung und attraktive Treffpunkte, die eine ganze Ort-
schaft aufwerten und wiederbeleben können. Die ein oder an-
dere Referenz wird dabei zum Vorzeigeprojekt und Architek-
turpreis-Gewinner.
 
Die Vorteile 
Der einzigartige Charakter solcher aufgewerteten Denkmale 
sowie die damit geschaffene Verbundenheit zur Region wur-
den bereits genannt. Doch welche Vorteile hat das Bauen im 
Bestand für den Bauherren? Auf Profitmaximierung sollte man 
nicht aus sein, sagt Daniel Steiger von sutter3. Und selbstver-
ständlich ist der Invest gerade für Privatpersonen nicht uner-
heblich. Doch Roland Stoll verweist auf die Wertsteigerung 
der Immobilie. „Der Bauherr muss wissen, dass es zu Beginn 
mehr Kosten sind, er dafür aber später auch enorme Abschrei-
bungen machen kann.“ Dank Denkmalschutz-AfA (Abset-
zung für Abnutzung) können Selbstnutzer in etwa zehn Jahren 
bis zu 90 Prozent der Kosten für alle baulichen Maßnahmen 
steuerlich abschreiben, Kapitalanleger sogar bis zu 100 Pro-
zent. Zudem können Zuschüsse vom Land beantragt werden. 
Jedoch hängen diese vom Budget der Haushaltskassen ab, das 

aktuell durch Rettungsschirme und Soforthilfen aufgrund der 
Pandemie überall recht schmal ausfallen dürfte. 

Diese Zuschüsse können zudem ausschließlich für denkmalbe-
dingte Maßnahmen genutzt werden. Und noch einen Vorteil 
ermöglicht das Bauen am Denkmal: man kann Befreiungen 
bekommen, beispielsweise von der Energieeinsparverordnung 
oder von der Barrierefreiheit. „Das wird selbstverständlich 
nicht blind freigegeben, sondern beruht auf einem guten Kon-
zept“, sagt Architekt Stoll. Durch neugewonnene Wohnqua-
lität, bessere Vermietbarkeit und genannte Abschreibungen 
könne man am Ende bei den Kosten durchaus auf Neubauni-
veau bleiben. Daniel Steiger von sutter3 spricht sogar von gele-
gentlich „deutlich günstigeren“ Kosten.

Das Ergebnis
… ist eine Aufwertung im doppelten Sinne: optisch und sozial. 
Dass aus Leerstand attraktiver Lebensraum werden kann, zeigt 
beispielsweise die Talvogtei in Kirchzarten. Unter der Leitung 
der sutter3 GmbH wurden hier zwei Scheunen und eine Mühle, 
die früher das Ortszentrum bildeten, für 6,8 Millionen Euro in 

AUSGEZEICHNET  
Steiger, Schill & Kollegen wurde als eine von Deutschlands besten  

Anwaltskanzleien im privaten Bau- und Architektenrecht ausgezeichnet.

ENTSPANNT  
INS NÄCHSTE  
BAUPROJEKT

FOCUS 
SPEZIAL

Heft 09/2020

FOCUS 
SPEZIAL

Heft 03/2019
Seite 102
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Sprichwörtlich aufs Dach gestiegen sind die Höfler & Stoll Architekten bei diesem Projekt in der Freiburger Innenstadt: der Freiburger Hof erhielt ein völlig 
neues Mansarddach. Foto: Lisa Gramlich

BERATEN – PLANEN – ÜBERWACHEN

Ihr starker Partner für 
den vorbeugenden Brandschutz 

 www.brm-brandschutz.de

SEIT ÜBER 10 

JAHREN!

Anzeige-BRM-GmbH-184x80.indd   1 18.04.19   09:02
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zwei Jahren behutsam saniert. 2017 zogen Bürgerbüro, Bau-
amt, Mediathek sowie die Energie- und Wasserversorgung 
Kirchzarten ein, auch ein Bürgersaal ist entstanden. Die bei-
den Scheunen sind heute komplett barrierefrei und durch eine 
Glaskonstruktion miteinander verbunden. Der Eingang zur 
Mediathek wurde durch eine moderne Stahlkonstruktion in 
die Scheune eingefügt. 

Materialkontraste innen wie außen: Bruchsteinmauern und 
originale Holzbalken treffen auf Beton, Stahl, Glas und hellen 
Tannendielenboden. „Die Scheunen in der Talvogtei waren 
lange ungenutzt, niemand ist hier mehr hingegangen, alles war 
zugewuchert. Jetzt ist die Talvogtei ein Schmuckstück, das die 
Menschen wieder anzieht“, sagt Steiger. Und wer bei alten 
Scheunen und Schwarzwaldhöfen denkt, tiefe Decken und 
dunkle Räume wären unabkömmlich, der liegt falsch. Gerade 
bei Scheunen kommen Deckenhöhen von dreieinhalb Metern 
in Frage und mit Glasfronten lassen sich einstige Schattenlö-
cher in freundliche Hier-bleib-ich-Räume transformieren. 

Aktuell ist die sutter3 GmbH mit 35 Projekten in der Regi-
on beschäftigt. Darunter auch die Sanierung der „Stube“ in 
Freiburg-St. Georgen, einem hochwertigen Denkmal, dessen 
Ursprünge bis ins 15. Jahrhundert zurückgehen. Bis zuletzt 
war ein Wirtshaus, Vereinsräume sowie das Gemeindesekre-
tariat darin, welche auch später wieder ihren Platz dort finden 
werden. Neu sind ein modernes Lesecafé, ein Bürgersaal sowie 
im Erdgeschoss Gewerbeeinheiten geplant. Zudem will die 



Architektur in Südbaden.10

Stadt Freiburg, vertreten durch das Amt für Liegenschaften 
und Wohnungswesen als Bauherr, mit dem Umweltschutzamt 
die „Stube“ als ein Musterprojekt für Innendämmung entwi-
ckeln: man möchte trotz Denkmalschutzes einen hohen ener-
getischen Standard erreichen. In Zusammenarbeit mit der Uni 
Stuttgart wird es ein Monitoring geben, bei dem sechs unter-
schiedliche Innendämmstoffe verbaut werden, die über Feuch-
tesensoren zwei Jahre gemessen werden. Am Ende wird sich 
zeigen, welcher Dämmstoff die beste Arbeit leistet.

Auch die Stoll-Architekten aus Heitersheim haben gezeigt, 
dass sich Arbeit am Denkmal lohnt. Unter anderem bei der 
Dachaufstockung des historischen „Freiburger Hof“ in der 
Kaiser-Joseph-Straße, bei der die einst historische Form des 
Mansardendachs zeitgemäß interpretiert wurde. Heute kön-
nen in dem hellen Raum Veranstaltungen und Konzerte statt-
finden. Für die Holzmassivbauweise im Inneren wurde diesem 
Projekt 2015 der Holzbaupreis Baden-Württemberg verliehen.

Fazit
Mit den richtigen Experten an der Seite, die sowohl ein passen-
des Konzept erstellen als auch rechtzeitig den Diskurs mit dem 
Denkmalschutz suchen, lohnen sich Aufwand, Geld, Zeit und 
Nerven. Das Ergebnis überzeugt. Modernisierte Denkmal-
schutz-Gebäude haben etwas Entschleunigendes, mit ihnen 
überlebt ein Stück Vergangenheit in der Gegenwart, ohne dabei 
fehl am Platz zu wirken. Denkmalpflege schafft damit Heimat, 
Verbundenheit und Identität. 

Im Martelacker 10
D-79588 Efringen-Kirchen
Tel. +49 (0) 7628 / 9103-0
Fax +49 (0) 7628 / 9103-22
info@regio-kueche-bad.de
www.regio-kueche-bad.de

Küchenemotionen hautnah erleben
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Geschichte trifft auf Gegenwart: alte Bruchsteinmauern und Holzdeckenbalken treffen in der  
Talvogtei in Kirchzarten auf moderne Materialien wie Beton. Foto: sutter3 GmbH
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HÖFLER & STOLL 
ARCHITEKTEN |  
SCHEUNENUMBAU 

Sulzburg-Laufen
Bauherr: Privat
Fertigstellung: 2019
Brutto-Grundfläche: 700 m2

BEISPIELHAFTES Bauen
nicht nur im Denkmal
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BEISPIELHAFTES Bauen
nicht nur im Denkmal

Fotos: Felix Schelb, Münstertal
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Heinrich Schmid GmbH & Co. KG
Innere Neumatten 14 ▪ 79219 Staufen ▪  Telefon 07633 / 93 88 66
web: www.heinrich-schmid.de ▪  e-mail: staufen@heinrich-schmid.de

Heinrich Schmid
Farbenhandel ▪ Maler- und Lackierarbeiten ▪ WDVS ▪ Schimmelsanierung ▪ Betonsanierung ▪
Bodenbeschichtungen/ -beläge ▪ Wasserschadenregulierung ▪ Stuck, Putz und Trockenbau
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Unser Team steht hinter Ihnen!
Hochmotiviert, leistungsstark,
Unsere Kompetenzen im Überblick:
    Bad- und Haustechnikplanung
    Gebäudemanagement
    Sanitärinstallation
    Heizungs- und Lüftungsanlagen
    Energie-Beratung und Gutachten

Unser Team steht hinter Ihnen!
Hochmotiviert, leistungsstark,
Unsere Kompetenzen im Überblick:
    Bad- und Haustechnikplanung
    Gebäudemanagement
    Sanitärinstallation
    Heizungs- und Lüftungsanlagen
    Energie-Beratung und Gutachten

Riedmatten 4   |   79108 Freiburg-Hochdorf   |   www.suedpower.de

Unser Team steht hinter Ihnen!
Hochmotiviert, leistungsstark, professionell!

Unsere Kompetenzen im Überblick:

Bad- und Haustechnikplanung
Gebäudemanagement
Sanitärinstallation
Heizungs- und Lüftungsanlagen
Energie-Beratung und Gutachten

Ausbildungsbetrieb
mit aktuell 9 AZUBIS
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ML2 ARCHITEKTUR GMBH  
IN ARGE MIT FRED ROLF, 
FREIER ARCHITEKT |  
KOMTUR PHARMACEUTICALS 
FIRMENZENTRALE FREIBURG 

Freiburg
Bauherr: Komtur Pharmaceuticals Firmenzentrale Freiburg
Fertigstellung: 2019
Fläche: 3.760 m2 
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www.geht-doch-buch.com

Geht 
doch! 

Bekommen wir die Wohnungsnot in den Griff?

Lassen sich Baukosten um 20 Prozent günstiger  
als im Durchschnitt realisieren?

Können wir Bürger in Wohneigentum bringen und  
Altersarmut mindern?

Kann bei günstigen Baupreisen dennoch höhere  
Qualität erzielt werden?

Sind in lebenswerten Städten wie Stuttgart oder Freiburg 
Kaufpreise unter 4000 €/ m² Wohnfläche möglich?

„Geht doch!“: Die Antwort auf all diese Fragen und  
Zweifel zum Thema Bauen ist auch der Titel unseres Buchs:

Klaus, Hannah und Jonas Wehrle,  
„Geht doch!“ Ein Buch übers bezahlbare Wohnen,  
netzwerk südbaden GmbH,  
49 Euro

Ein Buch über  
bezahlbares Wohnen
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ARCHITEKTUR-
BÜRO SENNRICH & 
SCHNEIDER |  
DENKMALGE-
SCHÜTZTES FACH-
WERKHAUS  

Endingen
Bauherr: privat
Fertigstellung: 2017
Fläche: 300 m2 
Kosten: 400.000 Euro
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schwarzwald-kuechen.de 

made by HEIMAT©
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Lichtraum Freiburg – Showroom 

Lichtplanung Designleuchten
Damit Sie stets das beste Lichtdesign erhalten, nutzen wir unsere jahrelange Erfahrung für Ihre Lichtplanung in Freiburg 
und darüber hinaus. Wir finden Lichtlösungen, die so individuell sind wie Ihre Räumlichkeiten.

Hinter einem guten Lichtdesign steckt jede Menge Lichtplanung und technisches Know-how, schließlich ist jeder Raum 
sowohl architektonisch als auch vom natürlichen Lichteinfall anders.

Wir von Lichtraum aus Freiburg können Ihnen durch unsere Erfahrung die Einbeziehung aller Faktoren bieten,  
denn wir wissen, was „gutes Licht“ ausmacht. Jedoch ist auch das Design in der heutigen Zeit nicht mehr alles.

Lichtraum Ruschmann Stein GmbH
Mooswaldallee 4 ∙ 79108 Freiburg ∙ 0761 - 60064380
info@lichtraum-freiburg.de ∙ www.lichtraum-freiburg.de
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SUTTER3 GMBH | 
SCHWARZWALDHOF 
OBERRIED 

Oberried
Bauherr: Privat
Fertigstellung: 2020
Fläche: 1050 m2 

Leimfrei massiv bauen.
www.weigl-holzbau.de 

Für Immer.
Immer Natürlich.
Eine natürliche Bauweise ist für uns das Maß aller Dinge. 
Gemeinsam mit Rombach achten wir darauf ausschließ-
lich nachhaltig wachsendes Schwarzwaldholz mit kurzen 

Transportwegen zu verwenden. So schaffen unsere 
leimfreien Massiv-Holz-Elemente natürliche Häuser 
für Generationen. Nahezu ohne Emissionen.
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IHR PARTNER RUND UM DIE TÜR
TÜRELEMENTE  & SICHERHEITSTECHNIK

TÜRELEMENTE, SICHERHEITSTECHNIK 
& ZUTRITTSKONTROLLE AUS EINER HAND

 Herstellerunabhängige Beratung 

 Planung | Konzeption | Objektabwicklung

 Inbetriebnahme | Wartung | Betreuung

Beschläge Koch GmbH

Hanferstr. 26 
79108 Freiburg

Telefon 07 61-4 78 02-264 
info@beschlaege-koch.de

www.beschlaege-koch.de |  

H a n d w e r k  ·  Sich e r h e i t  ·  I n d u s t r i e
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HÖFLER & STOLL  
ARCHITEKTEN |  
WEINGUT KALKBÖDELE 

Merdingen
Bauherr: Weingut Kalkbödele
Fertigstellung: 2016
Brutto-Grundfläche: 720 m2

Fotos: Felix Schelb, Münstertal
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MOHNKE | HÖSS Bauingenieure
Beratende Ingenieure PartGmbB
Basler Str. 115 | 79115 Freiburg

Tel. 0761/211688-0 | Fax 0761/211688-99
email@mh-bauingenieure.de

Druckerei SimonVerwaltungszentrum

BMW Märtin Weingut Keller
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SUTTER3 GMBH | 
TALVOGTEI 

Kirchzarten
Bauherr: Gemeinde Kirchzarten
Fertigstellung: 2017
Fläche: 1700 m2 
Kosten: 6,8 Mio. Euro

Home Office rental

Individuelle Beratung vor Ort – vielfältige Lösungen – Leasing oder Kauf – Lieferung inklusive!
Infos bei Einrichtungskultur® GmbH: Humboldtstr. 3 – 79098 Freiburg – 0761/12095-0 | 
Am Dreispitz 6 – 79589 Binzen Tel 07621/15 42 940 oder unter kontakt@einrichtungskultur.com.

Professionelles Equipment für das Homeoffice, 
passend zum Stil der Mitarbeiter und den Unternehmensanforderungen.

(Angebot gilt nur für Gewerbekunden)

**preiswertestes Tischmodell / Laufzeit 60 Monate + Restwert

Bürostühle  
 ab 6,50 mtl.*

zzgl. Mwst.

Tische ab  
22,00 mtl.**

zzgl. Mwst.

*preiswertestes Stuhlmodell / Laufzeit 60 Monate + Restwert
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FISCH‘ DIR DEINE TRAUMKÜCHE
BEIM PLATZHIRSCH FÜR
INNOVATIVE KÜCHEN!

NUR BIS
31. AUGUST

DEINE TRAUMNISCHENRÜCKWAND 
GIBT‘S IM WERT VON 800€ GRATIS! 

800 €
GESCHENKT

HIER IN FREIBURG

UND 5x in Südbaden

Fischer Küchenatelier
www.fi scher-kuechen.comAKTUELLE AKTION:
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WILLKOMMEN  
AUF  DER  WOHLFÜHL INSEL

Smart and comfy. Leicht, soft,  
luftig. Das Sofa Muud ist der neue  
Lieblingsort für alle. Perfekt für  
urbane, auch kleinere Grundrisse. 
Design: EOOS. 

www.walterknoll.de

Tumringer Str. 286 | 79539 Lörrach
Telefon: +49 (0) 76 21 – 93811 0
Fax: +49 (0) 76 21 – 93811 12

200212_WKK_Anzeige_Lohmüller_212x130.indd   5200212_WKK_Anzeige_Lohmüller_212x130.indd   5 28.07.2020   10:28:2628.07.2020   10:28:26
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making  
places
work

usm.comBesuchen Sie uns im neuen Showroom beim Kreativpark Lokhalle Freiburg.

Streit Service & Solution GmbH & Co. KG
Paul-Ehrlich-Str. 9, 79106 Freiburg
Ihre Ansprechpartnerin: Anja Bogner 
Tel. 07831-802-619, Mail: a.bogner@streit.de, www.streit.de

USM – JETZT BEI STREIT!
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Fotos: Felix Schelb, Münstertal



HÖFLER & STOLL 
ARCHITEKTEN | 
GRUND- UND 
GEMEINSCHAFTS-
SCHULE 

Ehrenkirchen
Bauherr: Gemeinde Ehrenkirchen
Fertigstellung: 2019
Fläche: 3.490 m2 
Kosten: 8,7 Mio. Euro

Bauen Sie mit

Projekt Promitec
in Schopfheim,
Neubau eines Bürogebäudes mit 
Produktionshalle,
ca. 1.000,00 m²

Projekt
Kratzer in Offenburg,
Neubau einer Produktionshalle 
mit Bürogebäude,
ca. 8.200,00 m 

Projekt Elmotec AG
in Waldhut-Tiengen,

Neubau eines 
Büro-/Verwaltungsgebäude,

ca. 2.700,00 m²

Projekt
Dreiland-Museum in Heitersheim,

mit musealer Restaurierungswerksatt:
Geschichte des Dreiländerecks 

von der Antike bis zur Gegenwart
ca. 3.100,00 m²

Projekt
Grimm Küchen in 
Waldshut-Tiengen,
Neubau eines Küchenstudios, 
ca. 1.500,00 m²
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SUTTER3 GMBH | 
DREIKÖNIG 

Emmendingen
Bauherr: Wohnbau bogenständig eG
Fertigstellung: 2015
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www.muellergmbh.info

Technische
Zukunft
gestalten.




